
   OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA 

 

Przedmiotem zamówienia jest wykonanie kompleksowej, wielobranżowej dokumentacji 

projektowej wraz z niezbędnymi załącznikami, uzgodnieniami, pozwoleniami dla zadania 

inwestycyjnego polegającego na przebudowie wraz ze zmianą sposobu użytkowania poddasza 

Pawilonu J Specjalistycznego Szpitala im. Ks. Józefa Nathana w Branicach, zlokalizowanego na działce 

nr 132/23 ob. Branice.   

Zakres opracowania obejmuje poddasze  Pawilonu J - Poziom +4, w którym planuje się mieszkania dla 

pracowników, głównie 2 pokojowe z kuchnią i węzłem sanitarnym – łącznie ok. 830m2.  

Całościową dokumentację należy przygotować z podziałem kosztorysowym na dwie lub trzy części –  

w zależności od możliwości technologicznych, tak aby można było realizować inwestycję w sposób 

etapowy.  

Podstawą do opracowania ww. dokumentacji jest program funkcjonalno-użytkowy stanowiący 

załącznik do niniejszego postępowania. Zamawiający zastrzega sobie możliwość wprowadzenia zmian 

do dołączonego PFU, z uwagi na to przed przystąpieniem do właściwego projektowania wymagane 

jest przedstawienie wstępnej koncepcji do akceptacji Zamawiającego. 

PFU obejmuje poziomy +1 i +4 Pawilonu J. Niniejsze zadanie dotyczy jedynie poziomu +4 (poddasza 

budynku). 

W całym budynku Pawilonu J wykonano w ostatnim czasie systemu sygnalizacji pożarowej, który należy 

dostosować w zakresie planowanej przebudowy.   

Dokumentacja projektowa powinna zawierać wszystkie niezbędne opracowania branżowe, techniczne, 

wykonawcze wraz ze szczegółowymi opisami i rysunkami, umożliwiająca przejrzystą, jednoznaczną i 

kompletną interpretację projektu, bez konieczności dodatkowych uzgodnień czy konsultacji na etapie 

realizacji poszczególnych etapów inwestycji.  

 

Opis obiektu: 

Obszar opracowania obejmuje swym zakresem działkę o numerze ewidencyjnym 132/23 obręb 

ewidencyjny Branice. Na przedmiotowej działce zlokalizowany jest historyczny kompleks Szpitala i 

Zakładu Opiekuńczego wraz z Kościołem parafialnym Świętej Rodziny. Całe założenie objęte jest strefą 

ścisłej ochrony konserwatorskiej oraz wpisane do rejestru zabytków województwa opolskiego.  

Na poziomie +1 obecnie funkcjonuje Oddział Rehabilitacji Neurologicznej, pomieszczenia na tym 

piętrze służą jako sale terapetyczne.  Na 2. i 3. piętrze pawilonu znajdują się pomieszczenia Oddziału 

Rehabilitacji Neurologicznej, Istniejące oddziały zlokalizowane na poziomie +2 i +3 posiadają łącznie 65 

łóżek w ramach pokoi jedno, dwu i trzyosobowych, dostosowanych do potrzeb pacjentów z 

problemami neurologicznymi. Dla pacjentów, którzy wymagają zwiększonej opieki ze względu na stan 

zdrowia w oddziale funkcjonuje sala wzmożonego nadzoru. Natomiast parter Pawilonu J nie jest 

użytkowany. 

Natomiast poziom +4 to pustostan (poziom objęty opracowaniem), który niegdyś pełnił funkcję 

internatu. 

Pawilony J oraz A są ze sobą połączone łącznikiem na kondygnacjach: +1,+2 +3. 



Pawilon J ma regularny kształt litery C. Centralnie w założeniu zlokalizowany jest dziedziniec z 

krużgankami. Po zachodniej stronie kompleksu znajduje się Bazylika p.w. Św. Rodziny.  

Wjazd na działkę zlokalizowany jest od strony wschodniej. Od wjazdu na działkę prowadzi ciąg pieszo- 

jezdny na północ i południe, wokół całego kompleksu.   

Wszystkie skrzydła kompleksu są ze sobą połączone drogami komunikacji ogólnej- wewnętrznej. 

Teren wokół całego kompleksu jest zadrzewiony. 

UWAGA!  

W dokumentacji należy również uwzględnić ewentualną modernizację klatek schodowych wraz z 

dostosowaniem ich do obowiązujących przepisów i norm technicznych, a także wymianę instalacji 

wewnętrznych. 

Z uwagi na to przed złożeniem oferty zaleca się wizję lokalną.  

 
 

Koncepcja funkcjonalno-przestrzenna: 

Na 4. piętrze zostanie utworzone 15 mieszkań 2-pokojowych oraz 1 mieszkanie typu studio.  
W obrębie piętra przewiduje się również renowację tarasu wraz z renowacją balustrady  
i dostosowaniem jej wysokości do aktualnych przepisów.  
 
Przedstawiony opis rozwiązania pomieszczeń ma charakter poglądowy. Na etapie projektowania 
należy opracować i uzgodnić z Zamawiającym szczegółową koncepcję architektoniczno-budowlaną.  
 
Przedstawione w opracowaniu rozwiązania należy traktować jako przykładowe. Należy uwzględnić 
możliwe zmiany, aktualizacje obowiązujących norm oraz przepisów. 
 

 

Zakres prac przewidzianych dla Projektanta: 

• zaleca się dokonanie szczegółowej wizji lokalnej; 

• przed rozpoczęciem prac należy zweryfikować dane wyjściowe do projektowania, wykonać 

wszystkie badania, ekspertyzy techniczne i analizy uzupełniające niezbędne dla prawidłowego 

wykonania projektu  budowlanego. Wątpliwości w zakresie zgodności wymagań, bądź w 

zakresie wystąpienia sprzeczności pomiędzy PFU, normami, dokumentacją projektową 

powinny być wyjaśniane przy udziale Nadzoru Inwestorskiego i Nadzoru Autorskiego przed 

przystąpieniem do robót budowlanych. Wszelkie konsekwencje wynikające z zaniechania 

wyjaśnienia wątpliwości w powyższych względach obciążają wyłącznie Wykonawcę Robót; 

• wykonanie inwentaryzacji stanu istniejącego oraz ekspertyzy technicznej Pawilonu J 

Specjalistycznego Szpitala im. Ks. Biskupa Józefa Nathana w Branicach oraz zweryfikowanie 

założeń PFU z dokonanymi pomiarami; 

• dokonanie wszelkich analiz i uzgodnień, uwzględniających m.in. wytyczne zawarte w 

Załączniku do rozporządzenia MINISTRA ZDROWIA z dnia 26 czerwca 2012 r. w sprawie 

szczegółowych wymagań, jakim powinny odpowiadać pomieszczenia i urządzenia podmiotu 

wykonującego działalność leczniczą; 

• wykonanie kompletnej dokumentacji projektowej niezbędnej do wykonania robót opisanych 

w PFU, oraz pozyskanie wszystkich wymaganych przez polskie prawo, decyzji, uzgodnień, 



pozwoleń oraz wymaganych projektów niezbędnych do ich uzyskania, zgodnie z istniejącymi 

w Polsce przepisami;  

• opracowanie koniecznych przedmiarów, kosztorysów i specyfikacji technicznych (do wglądu 

Zamawiającego); 

• opracowanie szczegółowej specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robót budowlanych; 

• opracowanie informacji dotyczącej bezpieczeństwa i ochrony zdrowia, ochrony środowiska, 

ochrony przeciwpożarowej i innych zagrożeń w przypadku, gdy opracowanie takie jest 

wymagane na podstawie odrębnych przepisów, 

• pełnienie nadzorów autorskich przez projektantów; 

• przeniesienie praw własności intelektualnej na Zamawiającego przez Projektanta; 

 

Warunki zamówienia: 

1. Dopuszcza się wniesienie przez Inwestora zmian do układu funkcjonalnego przedstawionego 

w PFU na właściwym etapie projektowym; 

2. Dopuszcza się wprowadzenie zmian w stosunku do PFU, z uwagi na względy bezpieczeństwa 

całego obiektu, a także konieczność wykonywania kosztownych i skomplikowanych zabiegów 

konstrukcyjnych w celu realizacji założeń PFU. Wszystkie zmiany powinny być zatwierdzane 

przez Inwestora, po wcześniejszej analizie rozwiązań zamiennych zaproponowanych przez 

projektanta; 

3. Dokumentacja przekazana w formie: 

a. Wydruków papierowych: 

▪ Projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany – 4 

egzemplarze,  

▪ Projekty techniczne i branżowe – 2 egzemplarze, 

▪ Dokumentacja kosztorysowa – 1 egzemplarz. 

b. Wersja elektroniczna na nośniku zewnętrznym (pamięć USB): 

▪ Projekt architektoniczno-budowlany i projekty techniczne, branżowe – 

format PDF, a także w wersjach edytowalnych: .doc, dwg, itd.   

▪ Dokumentacja kosztorysowa – format PDF, a także w wersjach 

edytowalnych: .ath 

4. Wykonawca zobowiązuje się do wykonania jednokrotnej aktualizacji kosztorysów w okresie 3 

lat od przekazania Inwestorowi dokumentacji projektowej.  

5. Termin wykonania i przekazania kompletnej dokumentacji projektowej (projekt 

architektoniczno-budowlany, projekt techniczny, dokumentacja kosztorysowa) – do dnia 

30.10.2025.  

6. Wykonawca zobowiązany jest do złożenia dokumentacji projektowej do Starostwa 

Powiatowego w Głubczycach i koordynowanie całej procedury, aż do uzyskania 

prawomocnego pozwolenia na budowę, co jest równoznaczne ze skutecznym wykonaniem 

zadania.  

7. Dopuszcza się płatności częściowe, do wysokości 80% wartości zadania. Pozostała część 

wypłacona zostanie po uzyskaniu prawomocnego pozwolenia na budowę. 

 Do złożonej oferty należy dołączyć: 

▪ Referencje potwierdzające wykonanie dwóch dokumentacji projektowych dotyczących 

obiektów objętych ochraną konserwatorską na kwotę minimum 100 000 zł brutto, 

zrealizowanych w ciągu trzech ostatnich lat. 


